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Detaljplan for kvarteret Kaplanen samt del av Kristina 4:11;
antagande

INLEDNING

Planomradet, som omfattar kvarteret Kaplanen samt del av Kristina 4:11, ligger i
centrala Sala, ett par kvarter vaster om Stora Torget. Syftet med detaljplanen ar att
dndra anvandningen for fastigheten Kaplanen 1 fran A - allmant dndamal - till BCD -

bostads-, centrum- och vardandamal.

Da ledningsutskottet 2014-05-19 dndrade prickmarken pa kvarteret Kaplanen tiil
plusmark, med mojlighet att bygga uthus, sd dr det en dndring som enligt Lansstyrel-
sen kraver ett nytt granskningsskede.

Beredning

Bilaga KS 2014/69/2, antagandehandlingar (rorma'lt planforfarande)
Ledningsutskottets beslut 2014-05-19, § 125

Planarkitekt Marta Alsén deltar vid drendets behandling.

Yrkanden

Per-Olov Rapp (S) yrkar

att kommunstyrelsen beslutar

att anta detaljplan for kvarteret Kaplanen samt del av Kristina 4:11, Sala kommun,

Vdstmanlands lan, for granskning.

Propositionserdning

Ordfsranden stéller ledningsutskottets forslag mot ordférandens reviderade forslag
och finner sitt reviderade forslag bifallet.

BESLUT

Kommunstyrelsen beslutar

att anta detaljplan for kvarteret Kaplanen samt del av Kristina 4:11, Sala kommun,
Vastmanlands ldn, for granskning.

Utdrag
samhallsbyggnadskontoret,
enheten for planering och utveckling

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN Sammantradesdatum
2014-05-19
Dnr 2014/390-/9
§ 125 Detaljplan for kvarteret Kaplanen samt del av Kristina 4:11;
antagande
INLEDNING
Planomrédet, som omfattar kvarteret Kaplanen samt del av Kristina 4:11, ligger i
centrala Sala, ett par kvarter vdster om Stora Torget. Syftet med detaljplanen ar att
andra anvandningen for fastigheten Kaplanen 1 fran A - allmént dndamal - till BCD -
bostads-, centrum- och vardiandamal.
Beredning
Bilaga KS 2014/69/2, antagandehandlingar (normalt planforfarande)
Planarkitekt Sofia Elrud féredrar drendet. Planarkitekt Marta Alsén deltar vid dren-
dets behandling.
Yrkanden
Per-Olov Rapp (S) yrkar
att ledningsutskottet foresldr att kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullmak-
tige beslutar
att anta detaljplan for kvarteret Kaplanen samt del av Kristina 4:11, Sala kommun,
Vastmanlands lan.
Peter Molin (M) yrkar
bifall till Per-Olov Rapps yrkande, dock med dndringsyrkandet
att egenskapsbestammelsen om att byggnad ej far uppféras pa den del av fastighet-
en markerad med ett raster med prickar ersitts med en bestammelse om att marken
far forses med enklare byggnader, till exempel vaxthus och uthus.
Per-Olov Rapp (S) yrkar
bifall till Peter Molins dndringsyrkande.
BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullmaktige
beslutar
att egenskapsbestammelsen om att byggnad ej far uppforas pa den del av fastighet-
en markerad med ett raster med prickar ersatts med en bestimmelse om att marken
far forses med enklare byggnader, till exempel vixthus och uthus, samt
att med ovanstdende dndring, anta detaljplan for kvarteret Kaplanen samt del av
Kristina 4:11, Sala kommun, Vdastmanlands lan.
Utdrag
kommunstyrelsen
Justerandes sign Utdragshestyrkande
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Plandndringen gor det mojligt fér andra aktorer 4n staten,
landstinget och kommunen att férvalta och nyttja fastigheten.
Bestimmelsen, A- allmédnt andamal, i befintlig plan anses vara
forlegad och fér att kunna ge bygglov kréavs det enligt plan- och
bygglagen en mer detaljerad anvisning av anvindning. Den framtida
anvandning som foreslds dr bostdder centrum och vard. Fastigheten
anvinds idag for bostadsdandamal (det kommunala dldreboendet ska
omvandlas till trygghetsboende med hyresritter). Genom att tillita
centrumdndamal och vard skapas det mojlighet for offentlig och
kommersiell service att etablera sig i bottenplanet.

Planen syftar till att andra anvandningen for fastigheten Kaplanen 1
fran A - allmint andamal till BCD - bostads-, centrum- och
vardandamal.

Planomradet som omfattar Kv. Kaplanen samt del av Kristina 4:11
ligger i centrala Sala, ett par kvarter vaster om Stora Torget. Det
omgdrdas av gatorna Drottninggatan i norr, Aguéligatan i vister,
Gruvgatan i séder och Borgmadstargatan i Oster.

Omradet ar ca 0,4 hektar stort.

Det kommunala bostadsbolaget, Salabostdder AB, dger fastigheten.
Den allménna gatumarken, som bestdr av lokalgator, dgs av Sala
kommun.

Figuren illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig

Plan- och bygglagen (PBL) ldgger stor vikt vid att planarbetet
genomfors sd att alla berdrda far vara delaktiga och ges mojlighet att
paverka planeringen. Planprocessen med normalt planforfarande tar
ca ett till ett och ett halvt ar att genomfora. Hir nedan redovisas
gangen i plandrendet.

Planarbetet har inte foregdtts av ett planprogram eftersom
férandringen dr av sddan art och omfattning att det inte bedoms
vara nodvandigt att uppratta ett planprogram.

Ett forslag till detaljplan upprattas. Detta forslag skickas ut pa
samrad till berérda intressenter samt stills ut i kommunhusets
entré. De synpunkter som lamnas fran fastighetsiagare och andra
sakdgare samt hyresgdster, organisationer, myndigheter m.fl.
redovisas i en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehéller
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aven planforfattarens kommentarer och forslag till stallningstagande
till inkomna synpunkter.

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda
intressenter samt stills ut i kommunhusets entré. De synpunkter
som kommer in under granskningen redovisas i ett utldtande.
Utldtandet innehaller dven planforfattarens kommentarer och
forslag till stallningstagande till inkomna synpunkter.

Planforslaget dverlamnas till kommunfullmiktige fér antagande.
Innan drendet tas upp i fullmiktige bereds det i kommunstyrelsen.

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet
om antagande satts upp pa kommunens anslagstavla. De som senast
under granskningsperioden skriftligen har framfort synpunkter som
inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbeslutet. I
forsta hand ar det sakdgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet provas av
Lansstyrelsen vars beslut i sin tur kan dverklagas hos Mark- och
miljddomstolen.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljovard
(U16) Sala silvergruva och Sala bergstad. [ motiveringen till
riksintresset anges att stadsmiljon illustrerar 1600-talets
stadspolitik och strdvan att utveckla bergshanteringen i en av
landets fa "bergstader”. Som uttryck for riksintresset anges den
regelbundna rutnitsplanen fran 1624 med omvaxlande kvadratiska
och rektangulédra kvarter, vilken dr en av de forsta ratvinkliga
planerna i en nyanlagd stad. Aven den smaskaliga bebyggelsen i tra
och puts ger uttryck for riksintresset. Riksintresset skall skyddas
mot atgarder som kan medftra pataglig skada pa kulturmiljon.

Planomradet beror dessutom av fast fornlamning enligt
kulturminneslagen, fornlamningen bestar av under mark liggande
kulturlager.

Detaljplanen éverensstimmer med den kommunévergripande
oversiktsplanen Plan for Sala ekokommun, antagen 2002.

[ forslaget till den férdjupade 6versiktsplanen Plan for Sala stad, som
forvintas att antas under varen 2014, bendmns omradet som
centrum. I markanvandningen centrum ingdr manga funktioner som
till exempel handel, offentlig service och hotellverksamhet.
Markanvandningen ska ses som flexibel for framtida utveckling,. |
Plan for Sala stad gar ocks3 att utlisa att omradena kring kvarteret
Kaplanen ar viktiga strak for gdng och cykel till och fran
stationsomrddet/resecentrum.
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Den nu gillande detaljplanen antogs 2 juli 1979. Da denna anses
inaktuell och férsvarar medgivande av bygglov har beslut tagits om
att ta fram en ny detaljplan.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har uppréttats
(2013-07-04). Sammantaget visar beddmningen att detaljplanen
inte kan antas leda till risk for betydande miljopaverkan. En
miljobedémning enligt MB 6 kap behdover inte goras.

Lansstyrelsen har tagit stdllning till behovsbedémningen och delar
kommunens beddmning att detaljplanen inte innebar sadan
betydande miljopaverkan som angesi 6 kap 11 § i miljobalken och
att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § plan- och
bygglagen inte dr nodvandig.

Den 2 april 2013 beslutade Kommunstyrelsens ledningsutskott att
ge i uppdrag till enheten for planering och utveckling att dndra den
tidigare detaljplanen.

Den 17 september 2013 beslot Kommunstyrelsens ledningsutskott
att sdnda ut planforslaget pa samrad.

Den 25 mars 2014 beslutade Kommunstyrelsens ledningsutskott att
sdnda ut planen pa granskning.
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Forutsattningar och
forandringar

NATUR

Mark och vegetation I dagsldget finns en bostadsgard pa fastigheten, garden vetter mot
sydvést. Denna ar viktig att bevara for de boendes méjlighet att
kunna komma ut och rekreera sig ndra sin bostad. Den befintliga
gradsytan dr dven viktig for infiltrationen av dagvattnet. Den
parkering som finns pa garden kan finnas kvar men bor inte utdkas. [
fastighetsgransen mot Gruvgatan stdr tva dldre trad, en 16nn och en
ask. Da stora trid ar ovanliga i stadsbilden ar det viktigt att dessa

trad skyddas.

Bostadsgdrden

Férorenad mark Inom Sala titort har genomférda studier visat pa férhéjda halter av
framforallt bly och kadmium. Kélla till féroreningarna ar
silvergruvan och de processer som anvints for att férddla malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi fér bedémning av
metallféroreningar i mark. Strategin har faststéllt platsspecifika
riktvarden (halsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord. Under
flerbostadshus och hdrdgjord parkering (exempelvis asfalt) kradvs
inga atgarder.

Vid ett eventuellt anldggande av lekplats eller odlingslotter pa
fastigheten ar det viktigt att undersdka om marken innehaller
fororeningar éver de tillatna riktvardena.

Vid eventuella schaktarbeten ska éverskottsmassor laggas pa en
plats som godkidnts av kommunens miljéenhet.



Radon

Fornldmningar

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostdder

Arbetsplatser, 6vrig
bebyggelse

Offentlig och

kommersiell service

Byggnadskultur och
gestaltning

6(11)
KV. KAPLANEN SAMT DEL AV KRISTINA 4:11
ANTAGANDEHANDLING

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att planomradet ligger
inom normalriskomrade for radon, men eftersom stora delar av Sala
kommun ligger inom hégriskomrade rekommenderas dnda ett
radonsakert byggande.

Planomradet ligger pa ett dldre stadslager som raknas som fast
fornldmning, Sala stad 62:1. Fasta fornlamningar med tillhérande
fornlimningsomrade ar skyddade enligt 2 kap lagen (1988:950) om
kulturminnen m.m. Det innebdr att gravningsarbeten inte far ske
utan tillstand frdn lansstyrelsen och att arkeologiska
undersokningar kan komma att kravas. Fornlamningsomradet har
ingen faststilld geografisk avgransning, men de hogsta vardena finns
inom det omrade som blev planlagt pa 1600-talet.

Befintlig byggnad pa fastigheten utgdrs av ett flerbostadshus med ca
45-50 lagenheter i varierande storlek.

Avsikten dr att kvarteret Kaplanen dven i fortsattningen ska
innehélla flerbostadshus, da efterfragan pa bostédder centralt ar stor.

Utgdng bor finnas sa att alla boende kan na garden.

| fastighetens bottenplan tillats verksamheter av vard- och
centrumkKkaraktar. Centrumandamal kan till exempel vara butiker
service, kontor, samlingslokaler, foreningslokaler och restaurang.
Kommersiell entré och/ eller skyltfonster far ej forekomma mot
garden.

I och med kvarterets centrala lokalisering i staden finns skola,
sporthall, dldrevard och sjukvard samt stadens kommersiella
serviceutbud i direkt anslutning till planomradet.

P4 fastigheten finns ett hus i U- form. Huset byggdes i bérjan av
1980-talet. Huset ar trevaningar hogt ut mot Borgmadstargatan,
Drottninggatan och Aguéligatan. Mot innergarden samt mot
Gruvgatan har vinden inretts vilket gor att huset dar har fyra
vaningar. Husets fasad bestar av en bottenvaning i gulmalat tegel
som fortsatter upp i en gul puts pa resterande vaningar. Balkonger
samt fonster och dorrar pa markplan ari en gron kulér. Balkonger in
mot girden ar vita och réda, lika sa dr fonster pa plan tva och tre.
Vindsvaning ar bekladd i vit trdpanel med réda fonster. Taket ar ett
sadeltak klatt med tegelroda pannor. Skarmtak pa innergdrden ar i
rod falsad plat och ut mot gatan i gron falsad plat.

Vid eventuell nybyggnation ska tillkommande bebyggelse anpassa
sig till riksintressets uttryck genom en placering som féljer
rutnatsplanen samt genom en byggnadshéjd pa hogst tre vaningar
och ett fasadutférande i trd eller puts som anknyter till
omkringliggande bebyggelse.
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Fasad mot Drottninggatan  Fasad mot bostadsgdrd

Byggnader och lagenheter ska utformas enligt gillande
bestdmmelser och lagkrav for tillgdnglighet. Verksamhetslokaler ska
ocksa vara tillgdngliga och anpassade till marken utanfor.
Tillganglighetsfragorna provas i samband med bygglov.

Kvarteret Kaplanen ligger i centrala Sala dér buller och andra
storningar sd som lukt, ljus och vibrationer kan forekomma fran
trafik och verksamheter. Vid etablering av nya verksamheter bor
dock hdnsyn tas till boende i narmiljon.

Skyddsrum behéver for ndrvarande inte anordnas.

De boende inom planomradet har tillgang till en gron bostadsgard.
Ett par kvarter vaster om kv. Kaplanen, ca 250-300 meter ligger
Salas stadspark och Ekeby damm. [ stadsparken finns lekplats for
bade stora och sma barn samt méjlighet att spela boule. I en del av
stadsparken finns en barockpark med ett lusthus och
blomsterplanteringar. Runt Ekeby damm finns motionsspar och
utomhusgym. Pa Ekebyskolan i grannfastigheten finns basketplan.

I dag tillats biltrafik pa tre av de till fastigheten intilliggande gatorna.
P43 Drottninggatan och Gruvgatan finns gang- och cykelbana,
Aguéligatan raknas som en gardsgata i de lokala trafikforeskrifterna.
Dér finns gdngbana pa den 6stra sidan av gatan. Den dstra gatan,
Borgmadstaregatan, dr gagata. Enligt planférslaget mojliggors
biltrafik pd Aguéligatan och Borgmadstaregatan, men de bada gatorna
rekommenderas bli gdngfartsomrade dar fotgdngare prioriteras
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over fordonstrafik vilket regleras i lokala trafikforeskrifter. Detta
eftersom omradena kring kvarteret Kaplanen ar viktiga strak for
gang och cykel till och fran Sala station/resecentrum och
trafiksdakerheten dr darav mycket viktig.

Gdgata pd Borgmdstaregatan
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Planomradet ligger cirka 500 meter i sydlig riktning fran Sala
station, dar tag avgar mot Vasterds, Uppsala, Stockholm och Dalarna.
Ett par kvarter vaster om Kaplanen, pa Ekebygatan, finns det
busshallplats dar bade lokalbuss och regionala bussar stannar.

Inom planomradet finns idag mojlighet att parkera 8-10 bilar. D&
resten av garden behovs som utemiljo for bostdderna bor
parkeringen pa garden inte utékas. Parkeringsbehovet for befintlig
verksamhet anses vara 1ost dd nya parkeringsplatser skapades pa
Fiskartorget da huset byggdes.

Bilplatserna pa garden bor i forsta hand tillignas boende inom
fastigheten. Fastighetens parkeringsbehov ska, i den utstrackning
den inte ryms pa fastigheten, l6sas genom avtal med kommunen
eller annan fastighetsdgare. Sala kommuns parkeringsnorm
tillampas i skalig omfattning vid bygglov inom omrédet.

Utfart fran fastigheten far ske vid Gruvgatan. Mot 6vriga gator finns
utfartsforbud. Planférslaget tilldter dven utfart mot
Borgmastaregatan.

Lastning och lossning av varor till butikerna sker i huvudsak direkt
fran den gata ddr verksamheten har sin ingdng.

Parkeringen inom planomrddet

Kvarteret Kaplanen ar anslutet till det kommunala vatten- och
avloppsnatet

Idag har fastigheten tre dagvattenserviser. Sker inga fordndringar s
klarar dessa av den médngd dagvatten fastigheten genererar idag. For
att aven klara framtida dagvatten ar det viktigt att bevara den
gronyta som finns pa fastigheten, da denna hjalper till med
infiltration.
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Fastigheten ar anslutet till Sala-Heby Energi ABs fjarrvarmenatet.

Fastigheten ar elférsorjd.

Avfallshanteringen skall f6lja kommunens férordning om
renhadllning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
"Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar for transport,
forvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport 2009".
Kéllsortering av hushallsavfall ska kunna ske vid fastigheten.
Verksamheters avfall och hushallsavfall skall kunna hanteras
separat. Grovsoprum finns idag ut mot Borgmastaregatan.

En konsekvens som ett genomforande av detaljplanen kan medfora
dr att det kan bli 6kade varutransporter till kvarteret da planen
tillater vard- och centrumverksamheter. Trafiksdkerheten viarnas
dock genom att Borgmadstaregatan och Aguéligatan foreslas bli
gangfartsgator.

Detaljplanearbetet bedrivs med normalt forfarande under
Kommunstyrelsens ledningsutskotts ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade
tidpunkter for olika beslut.

september 2013 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut om samrad

sep - okt 2013 Samrad

mars 2014 Kommunstyrelsens ledningsutskott,

beslut om granskning

april 2014 Granskning
juni 2014 Kommunfullmaktige, beslut om
antagande

Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen laga kraft tre
veckor efter justeringen av kommunfullmaktiges protokoll. Darefter
kan bygglov ges for atgarder i 6verensstimmelse med detaljplanen.
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I planen ges méjlighet att utoka fastigheten med tvd mindre
trianguldra omraden, ett mot Borgmastargatan/Gruvgatan och ett
mot Borgmastargatan/Aguéligatan. Fastighetsdgaren initierar och
betalar lantmadteriforrattningen. Eventuellt markforvarv sker genom
frivillig 6verenskommelse.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kostnaderna f6r upprattande av denna detaljplan tas ut genom
plankostnadsavtal med bestéllare av planen.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marta Alsén Sofia Elrud Karin Nyberg
Planarkitekt Planarkitekt Planarkitekt

Magnus Holmberg Muhr
Samhallsbyggnadschef
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PLANBESTAMMELSER XXXX

Foljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvandning ach utformning ar tiliaten.
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomrédet.

GRANSER

Planor
e e Anvandningsgrans
v Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimanna platser

[ LOKALGATA | Lokaltrafik

Kvartersmark

Bostader icke stérande Centrumverksamhet och Vard,

Centrum och vardédndamal far endast férekomma i
bottenplan. Kommersiell entré och/aller skyftfénster far e)
forekomma mot garden.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gang Gangvag

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ 2000 Storsta byggnadsarea i m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byganader fir ] uppléras.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

m Skyddsvarda trad far inte faflas eiler skadas, Markiov
kravs for tradfafining.

Beskarning och markarbeten gérs | samrad med tekniska
kontoret.

Utfart, stangsel
f e el Karbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

3 Byggnader skall placeras vid tomtgransen mot gatan
Utformning

-1 Lagsta respektive hogsta antal vaningar

A Vind far inredas mot garden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen 8r huvudman far aliman plats

Upplysningar

Hela planomradet omfattas av fast fornlamning 62:1 enfig kulturminneslagen

0 10 100 meter
Lebdilin ] L | |

Skala: 1:500i A3

GRUNDKARTA
Beteckningar utdver ned dende se beteckr 1dard HMK-Ka bilaga D
—— —— Trakigréans, fastighetsgrans
== Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter fasaden
= Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter takkonturen
e Staket, hack, skarmtak
4o Lyktstolpe resp. eistolpe

KRISTINA Traktnamn, kvartersnamn
2:42 Nummer pa fastighet med traktnamn
8 Nummer pa fastighet med kvartersnamn
s:2 Samfalld mark
—_— 8 Haijdkurva
50.20 P 340 +  Avvagd héjd, polygonpunkt, rutnatspunkt
CCI T Trad, slant

6)<\ S ALA Antagandehandling

KOMMUN

Detaljplan for Kv. Kaplanen

Kaplanen 1
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